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ZUM VERKAUF - BERLIN-CHARLOTTENBURG

Helle Gewerbeeinheit mit drei Raumen
und Keller

Sehr helle Gewerbeeinheit mit drei Raumen und insgesamt ca. 70 m? Flache in der
Klaustaler Str. 34 in Berlin-Charlottenburg. Der Altbau aus dem Jahr 1910 bietet eine
Deckenhohe von 3,80 m und Holz-Dielenboden. Zur Einheit gehoren eine kleine
KUche, eine Toilette mit Fenster sowie ein direkt aus dem Buro erreichbarer Keller.

OBIJEKTTYP FLACHE RAUME BAUJAHR

Gewerbeeinheit ca. 70 m? 3 1910
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BESCHREIBUNG

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Gewerbeeinheit

Die sehr helle Gewerbeeinheit verfugt Uber drei
Raume mit einer Gesamtflache von ca. 70 m2. Die
Flachenangabe versteht sich inklusive der halftigen
Anrechnung der Kellerflache, die insgesamt ca. 22
m? betragt.

Der Keller ist Uber eine Luke mit Treppe direkt aus
dem BUro erreichbar und zusatzlich separat Uber
den Hauskeller zuganglich. Zur Einheit gehdren
auBerdem eine Toilette mit Fenster sowie eine
kleine Kuche mit Herd, Spule und Kuhlschrank.

Ausstattung im Detail

Das Gebaude wurde 1910 errichtet. Die Raume
zeichnen sich durch eine Deckenhdhe von 3,80 m
und Holz-Dielenboden aus. Beheizt wird die Einheit
Uber eine Zentralheizung.

BERLIVING REAL ESTATE

Beschreibung & Steckbrief

429.000 €

6.128,60 €

Adresse Klaustaler Str. in 10589
Berlin-Charlottenburg

Raume 3

Flache ca. 70 m? (inkl. halftiger
Anrechnung der
Kellerflache)

Kellerflache ca.22m?
Deckenhoéhe 3,80 m
Baujahr 1910
Heizung Zentralheizung
Bodenbelag Holz-Dielenboden

BESICHTIGUNG ANFRAGEN

ERSPARNIS* MIT BERLIVING

4.976 €

fUr den Kaufer

*Bei einer Courtage von 5,98 % inkl. MwSt. im
Vergleich zur marktuiblichen Provision von
7,14 % inkl. MwSt.
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Die Immobilie in Bildern
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Raum 1 Raum 1
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Raum 2 Klchenzeile

Raum 3 Treppe zum Keller

BERLIVING REAL ESTATE Galerie Seite 4



BERLIVING - IMMOBILIEN-EXPOSE GALERIE

i
|

dddddddddi

Toilette AuBenansicht
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Erdgeschoss
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MaRBangaben ohne Gewahr, nicht maf3stabsgetreu.
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UMGEBUNG & ENERGIEAUSWEIS

Lage & Infrastruktur

O-O KITA
@ Kita bewegte Kinder

10m

OPNV
M27

200 m

SUPERMARKT
REWE

600 m

SCHULE

Heinrich-von-Stephan-

Gemeinschaftsschule
600 m

PARK
Goslarer Platz

O Q| B

50 m

BERLIVING REAL ESTATE

Energieausweis - Klasse D

<30

30-50

50-75

75-100

100-130

130-160

160-200

200-250

>250

Ausweistyp Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 13 kWh/(m2-a)
Energietrager Fernwarme
Baujahr 1910
Gultig bis 25.01.2028
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Lage

Die Klaustaler Straf3e liegt auf der Mierendorff-Insel im Berliner Ortsteil Charlottenburg. Das
gewachsene Wohnviertel bietet kurze Wege im Alltag: Einkaufsmoglichkeiten, Kitas und Schulen
sind fuB3laufig erreichbar. Die nahe Grinanlage am Goslarer Platz mit inrem Spielplatz schafft
Raum fur Erholung und Freizeit.

Die Buslinie M27 am Goslarer Platz und die U7 am Mierendorffplatz gewahrleisten eine gute

Anbindung an das Berliner Verkehrsnetz. Auch die nahe gelegene Spree |adt zu Spaziergangen
am Wasser ein und erganzt die Lage um einen besonderen Freizeitwert.
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IHR ANSPRECHPARTNER FUR DIESES OBJEKT

Adrian Ludwig

Inhaber - BERLIVING Real Estate

Q.| 03023628725

8 adrian.ludwig@berliving.de

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie unverbindlich einen
Besichtigungstermin.

Angaben ohne Gewahr, Irrtimer vorbehalten. Alle Fotos, Grundrisse und Kennzahlen entsprechen dem Stand dieses
Dokuments.
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