ZUM VERKAUF - BERLIN-LICHTERFELDE

Gepflegtes Zweifamilienhaus mit
Wintergarten und Garten

Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1968, das 2001 komplett saniert und um ein
Dachgeschoss aufgestockt wurde. Die Maisonettewohnung im 1. Obergeschoss und
Dachgeschoss ist nach Absprache zeitnah bezugsfrei, die Erdgeschosswohnung mit
eigenem Garten ist vermietet. Haus und Wohnungen befinden sich in einem sehr
gepflegten Zustand, die Lage an einer ruhigen Anliegerstral3e erganzt das Angebot.

OBJEKTTYP WOHNEINHEITEN BAUJAHR/SANIERUNG WOHNFLACHE (GESAMT)
Zwei- Y/ 1968/2001 ca. 233 m>
Familienhaus
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BESCHREIBUNG

OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Haus

Das Zweifamilienhaus wurde 1968 errichtet und im
Jahr 2001 komplett saniert sowie um ein
Dachgeschoss aufgestockt. Das Gebaude ist
warmegedammt und wird Uber eine Gasheizung
beheizt. Haus und Wohnungen prasentieren sich in
einem sehr gepflegten Zustand.

Das Haus ist komplett unterkellert. Ein Teil des
Kellers ist beheizt und als Buro ausgebaut, hinzu
kommen zwei Abstellkeller und ein
Hauswirtschaftsraum. Zum Objekt gehoren eine
Garage sowie eine weitere Terrasse auf dem
Garagendach.

Die Gesamtwohnflache beider Wohnungen betragt
ca. 233 m2.

Die Wohnungen

Die obere Wohnung ist als Maisonette Uber das 1.
Obergeschoss und das Dachgeschoss angelegt
und nach Absprache zeitnah bezugsfrei. Bei einer
Wohnflache von ca. 145 m? verfugt sie Uber drei
Zimmer, einen grofRzugigen Wohnbereich mit
grofer, nach Suden ausgerichteter Terrasse, einen
grofen hellen Wintergarten, eine Einbaukulche, ein
Bad mit Dusche und Wanne sowie ein Gaste-WC.
Beheizt wird die Wohnung Uber eine
FulBbodenheizung.

Die zweite Wohnung im Erdgeschoss ist vermietet.
Sie bietet bei einer Wohnflache von ca. 88 m? drei
Zimmer, ein Bad, eine EinbaukUche sowie einen
privaten Garten mit Terrasse.

BERLIVING REAL ESTATE Beschreibung & Steckbrief

1.980.000 €

Objekttyp Zweifamilienhaus
Adresse 14167 Berlin-Lichterfelde
Baujahr 1968

Modernisierung Komplettsanier
ung und Dachg
eschossaufstoc

kung 2001

Wohneinheiten 2
Zimmer 3 Zimmer je Wohnung

Wohnflache (gesamt) ca. 233 m?

Heizung Gasheizung,
FufBbodenheizung in

der oberen Wohnung

Keller Komplett unterkellert,
teilweise beheizt und als

BUro ausgebaut

Stellplatz Garage
Bezugsfrei Maisonettewohnung

nach Absprache, EG
vermietet

BESICHTIGUNG ANFRAGEN

ERSPARNIS* MIT BERLIVING

21.384 €

far Kaufer und Verkaufer
Gesamt-Ersparnis 42.768 €

*Bei einer Courtage von 2,49 % inkl. MwSt. im
Vergleich zur markttblichen Provision von
3,57 % inkl. MwSt.
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Die Immobilie in Bildern

AuBBenansicht1

-

AuBenansicht 2 Auf3enansicht 3
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AuBenansicht 4

Garten
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Erdgeschoss

Erdgeschoss
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MaRBangaben ohne Gewahr, nicht maf3stabsgetreu.
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Dachgeschoss

Keller

BERLIVING REAL ESTATE

Dachgeschoss
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MaRBangaben ohne Gewahr, nicht maf3stabsgetreu.
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UMGEBUNG & ENERGIEAUSWEIS

Lage & Infrastruktur

O-O KITA
@ Stephanus-Kita
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Dahlemer Weg
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SUPERMARKT
EDEKA

980 m

SCHULE

Clemens-Brentano-Grundschule

1,2 km

PARK
Heinrich-Laehr-Park

1,3 km

INDIVIDUELL

Q| ) Q] B

Rathaus Steglitz

4,7 km

BERLIVING REAL ESTATE

Energieausweis - Klasse D

<30

30-50

50-75

75-100

100-130

130-160

160-200

200-250

>250

Ausweistyp Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 126 kWh/(m2-a)
Energietrager Erdgas
Baujahr 1968
Gultig bis 04.12.2028

Umgebung & Energieausweis Seite 7



LAGE
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Lage
Die Immobilie in der 14167 Berlin-Lichterfelde befindet sich in einem grinen Wohnumfeld, im
Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Die ruhige Wohnstral3e ist Uberwiegend von Einfamilienhausern mit

Garten gepragt. Angrenzende Kleingartenanlagen unterstreichen den naturnahen Charakter der
Nachbarschaft. Der Heinrich-Laehr-Park und der Schweizerhofpark bieten weitere Moglichkeiten

fUr Spaziergange und Erholung im Grunen.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter der EDEKA-Markt an der Sundgauer

StrafBe, sowie Backereien und Apotheken befinden sich in der Umgebung. Kindertagesstatten und
Grundschulen erganzen die Infrastruktur und machen die Lage auch fur Familien attraktiv.
Weitere Geschafte und gastronomische Angebote stehen rund um den Teltower Damm zur

Verfugung.
Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr erfolgt Uber Bushaltestellen in der Umgebung
und den S-Bahnhof Sundgauer StrafRe. Von dort verbindet die Linie S1 den Berliner SGdwesten

direkt mit zentralen Stationen wie der FriedrichstraBe sowie mit Wannsee. So lasst sich das

Wohnen im GrUinen mit der Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt verbinden.

Lage

BERLIVING REAL ESTATE
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IHR ANSPRECHPARTNER FUR DIESES OBJEKT

Adrian Ludwig

Inhaber - BERLIVING Real Estate

Q.| 03023628725

8 adrian.ludwig@berliving.de

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie unverbindlich einen
Besichtigungstermin.

Angaben ohne Gewahr, Irrtimer vorbehalten. Alle Fotos, Grundrisse und Kennzahlen entsprechen dem Stand dieses
Dokuments.
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