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Die Entwicklung des Immobilienmarktes im 1. Quartal 2025
Kauffallzahlen und Geldumsatz steigend; Preise dagegen stabil

+ Gesamtzahl der Kauffalle 1. Quartal 2025 um 28 % auf 5.324 Kauffille gegeniiber dem Vorjahreszeitraum gestiegen
+ Geldumsatzim 1. Quartal 2025 um 8 % auf 2,9 Mrd. € gegeniiber dem Vorjahreszeitraum gestiegen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Berlin hat mit seiner Geschéftsstelle die Daten aller ihm derzeit vorliegenden, notariell beur-
kundeten Kaufvertrdge des 1. Quartals 2025 einer ersten Analyse unterzogen.

Der Berliner Grundstticksmarkt 1. Quartal 2025

im Vergleich zum entsprechenden Vorjahreszeitraum”

Kauffalle Geldumsatz Flache
Teilmarkt ' ' ' Anderung
Anzahl Anderun Mio. € Anderun ha Anderun
g g 95 mittl. kp®
2024 2025 um 2024 2025 um 2024 2025 um um
Unbebaute Grundstiicke 146 180 23% 164,2 185,9 13% 14,5 23,0 58%
davon in 0 (0) Paketen? 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0
davon:
Individueller Wohnungsbau 79 126 59% 273 49,1 80% 4,7 9,1 96% -5%
Geschosswohnungsbau 19 19 0% 38,6 773 101% 43 38 -11%
Misch-/Kerngebietsflachen 1 3 200% 80,0 335 -58% 0,5 0,8 58%
Gewerbeflachen 3 4 33% 04 11,9 2917% 04 42
Bebaute Grundstiicke 688 817 19% 1.353,5 1.158,4 -14% 62,3 66,4 6%
davonin 1(1) Paketen 7 3 72,0 6,0 22 02
davon:
Ein- und Zweifamilienhauser 528 603 14% 318,9 358,1 12% 31,6 37,6 19% -1%
davon in 0 (0) Paketen 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0
Wohn- und
Geschaftshauser 137 160 17% 868,2 586,9 -32% 22,6 18,8 -17% 5%
davon in 1 (1) Paketen 7 3 72,0 6,0 22 02
davon:
. o 3)
?’“:thh”ha‘k‘:?r 85 9% 1% 480,9 3764 -22% 133 1255 1% 10%
ohne Gewerbe
Wohn- und
Geschaftshauser” 45 63 40% 315,2 204,6 -35% 71 6,0 -27% 0%
Biiro- und Geschéftshauser . . .
einschl. Einzelhandelsobjekte 6 20 233% 2638 1716 202% 28 61 27%
davon in 0 (0) Paketen 0 0 0,0 0,0 0,0 0,0
Wohnungs- und Teileigentum 3.328 4327 30% 1.187,4 1.571,3 32% Wohn-/Nutzfiéche”
davon in 37 (34) Paketen 85 198 372 1088 in Tsd.m?
davon: :
Eigentumswohnungen
und Gewerbeeinheiten? 2961 3.728 26% 1.1351 143838 27% 220,8 270,7 23%
davon:
- Eigentumswohnungen 2.892 3.636 26% 1.107,7 1.400,3 26% 214,9 262,5 22% 5%
- Gewerbeeinheiten 69 92 33% 274 384 40% 59 82 40%
Berlin insgesamts) 4.162 5.324 28% 2.705,2 2915,5 8% 76,8 89,3 16%
davonin 38 (35) Paketen 92 201 ]09,2 1 14,8 2,2 0[2

FuBnoten siehe néchste Seite
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FuBnoten:
1) Die Umsatzzahlen wurden ermittelt unter Berticksichtigung aller Urkunden tiber Kauffélle, die dem Gutachterausschuss bis 10. Mai des jeweiligen Jahres vorlagen
und in der Kaufpreissammlung bereits erfasst werden konnten.

2) Beider Ermittlung der Kauffallzahlen zéhlt jede auch in einem Paket (Immobilienportfolio) verduBerte Immobilie als 1 Fall.
3)  Nur Gebdude bzw. Eigentumswohnungen und Gewerbeeinheiten, die nicht in Paketen verduBRert wurden.

4)  Angaben nur fiir Eigentumswohnungen und Gewerbeeinheiten, die nicht in Paketen verduBert wurden.

5) Die Flachenangaben beziehen sich nur auf den Teilmarkt Grundstticke.

6) Angaben soweit nach Fallzahlen und rdumlicher Vergleichbarkeit sinnvoll.

Der Teilmarkt der Neubauten ist in der nachfolgenden Tabelle gesondert dargestellt. Die Analyse zum 1. Quartal 2025 ergibt bei den Ein- und
Zweifamilienhdusern ein um 12 % gegeniiber dem Vorjahreszeitraum gestiegenes mittleres Preisniveau bei einer verhéltnismaBig geringen
Anzahl von nur 11 Kauffallen. Das mittlere Preisniveau bei Eigentumswohnungen stieg um rd. 10 %.

Neubauten” 1. Quartal 2025 (Baujahre ab 2022?)

im Vergleich zum entsprechenden Vorjahreszeitraum?

Kauffalle Geldumsatz Flache
Teilmarkt B . . )
Ande- Ande- Ande- i A
Anzahl nde Mio. € nde ha nde nfierung
rung rung rung mittl. KP
2024 | 2025 um 204 2005 um 2024 | 2025 um um
Ein- und Zweifamilienhéuser 9 1 22% 53 9,8 85% 03 04 33% 12%
Eigentumswohnungen
N 283 391 38% 148,6 1991 34% 10%
(Erstverkaufe)

1) Nur Ein- bzw. Zweifamilienhduser und Eigentumswohnungen, die nicht in Paketen verduBert wurden.

2) Fiir das Vorjahr: Baujahre ab 2021.

3) Die Umsatzzahlen wurden ermittelt unter Berlicksichtigung aller Urkunden Gber Kauffélle, die dem Gutachterausschuss bis 31. Mai des jeweiligen Jahres vorlagen
und in der Kaufpreissammlung bereits erfasst werden konnten.

Der Berliner Immobilienmarkt hat sich in den letzten Jahren sehr dynamisch entwickelt. So lassen sich Marktentwicklungen auch innerhalb
eines Jahres beobachten. Aufgrund dieser Besonderheiten werden Umsatzzahlen und Preisentwicklungen auch nach Quartalen differenziert im
5-Jahres-Vergleich dargestellt. Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich jeweils auf das erste Quartal der genannten Jahre.

Die Anzahl verkaufter Baugrundstticke zur Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern ist im 1. Quartal 2025 im Vergleich zum Vorjahreszeit-
raum um rd. 59 %, der Geldumsatz um rd. 80 % deutlich gestiegen. Demgegeniiber ist das mittlere Preisniveaus im 1. Quartal 2025 im Vergleich
zum Vorjahreszeitraums um rd. -5 % gesunken.

Bauland fiir Ein- und Zweifamilienhausbebauung Bauland fiir Ein- und Zweifamilienhausbebauung

Anzahl Verkufe mittlerer Kaufpreis €/m?
300 200
1. Quartal = I. Quartal =il Quartal =IV. Quartal ®|Quartal  ®Il.Quartal Il Quartal  ®IV.Quartal

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Im 1. Quartal 2025 sind rd. 14 % mehr Ein- und Zweifamilienhauser als im Vorjahreszeitraum verkauft worden, der Geldumsatz ist um rd. 12 %
gestiegen. Das durchschnittliche Preisniveau ist mit rd. -1 % gegeniiber dem Vorjahreszeitraum anndhernd gleich geblieben.

Ein- und Zweifamilienhduser Ein- und Zweifamilienhéduser
Anzahl Verkiufe mittlerer Kaufpreis €/m?-wGF
1.000 6.000
Wl Quartal  mWilQuartal  mllQuartal  ®IV.Quartal =1, Quartal ®1l. Quartal =1Il. Quartal = 1V. Quartal

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Insgesamt ist die Anzahl der Verkdufe sowie auch der Geldumsatz von Eigentumswohnungen im 1. Quartal 2025 um rd. 26 % im Verhéltnis zum
1. Quartal 2024 deutlich gestiegen. Bei Eigentumswohnungen im Bestand ist die Anzahl der Kauffalle um rd. 22 % gestiegen, bei den Neu-
bauten, allerdings bei deutlich geringeren Fallzahlen, ist ein Anstieg von rd. 38 % zu beobachten. Der Geldumsatz bei Eigentumswohnungen im
Bestand ist um rd. 25 % und bei Eigentumswohnungen im Neubau um rd. 34 % ebenfalls deutlich gestiegen. Der durchschnittliche Kaufpreis fiir
eine Eigentumswohnung in Berlin ist im 1. Quartal 2025 um rd. 5 % gegeniiber dem Vorjahreszeitraum gestiegen, der durchschnittliche Kauf-
preis fiir eine Eigentumswohnung im Neubau ist im gleichen Zeitraum sogar um 12 % gestiegen.

Eigentumswohnungen Bestand Eigentumswohnungen Bestand
Anzahl Verkiufe mittlerer Kaufpreis €/m? WF
5.000 7.000
mIl.Quartal mIl.Quartal mIll.Quartal = IV.Quartal 1. Quartal = I. Quartal il Quartal H V. Quartal
6.000
4.000
5.000
3.000
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1.000
o 0o
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Eigentumswohnungen Neubauten Eigentumswohnungen Neubauten
Anzahl Verkaufe mittlerer Kaufpreis €/m? WF
1.400 9.000
m1.Quartal ®II.Quartal ®Ill. Quartal = IV. Quartal Wl.Quartal Wl Quartal  WIll.Quartal W IV.Quartal
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Bei den reinen Mietwohnhdusern hat sich die Anzahl der verkauften Objekte im 1. Quartal 2025 um 11 % gegeniiber dem Vorjahreszeitraum
erhoht. Der Geldumsatz ist jedoch demgegeniiber um rd. -22 % zuriickgegangen. Das mittlere Preisniveau zum 1. Quartal 2025 liegt mit rd. 10 %
Uber dem des Vorjahreszeitraums.

Mietwohnhéuser (ohne gewerblichen Nutzungsanteil) Mietwohnhiuser (ohne gewerblichen Nutzungsanteil)
Anzahl Verkaufe mittlerer Kaufpreis €/m*-wGF
180 3.500
m . Quartal = 1. Quartal = 1Il. Quartal ™ IV. Quartal ®l.Quartal ®Il.Quartal mIll. Quartal mIV.Quartal
3.000
2,500 -

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Bei Wohn- und Geschaftshausern, also Mietwohnhédusern mit gewerblichem Anteil, ist ein deutlicher Anstieg der verkauften Objekte im 1. Quar-
tal 2025 um rd. 40 % gegentliber dem Vorjahreszeitraum zu verzeichnen, der Geldumsatz ging jedoch um -35 % stark zuriick. Das durchschnitt-
liche Preisniveau der Wohn- und Geschéftshauser ist dagegen mit rd. 0 % gegeniiber dem Vorjahreszeitraum gleich geblieben.

Wohn- und Geschaftshauser Wohn- und Geschiftshauser
Anzahl Verkéufe mittlerer Kaufpreis €/m? wGF

180
M |.Quartal mIl. Quartal ®Ill. Quartal m IV. Quartal m|.Quartal ®Il.Quartal mIll.Quartal V. Quartal

2020 2021 2022 2023 2024 2025
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Zu beachten ist bei dem Teilmarkt der Mietwohnhduser sowie der Wohn- und Geschéftshausern, dass aufgrund der geringen Kauffallzahlen ein-
zelne hochpreisige oder grof3flichige Kaufobjekte die Hohe des Geldumsatzes sowie den mittleren Kaufpreis pro Quadratmeter stark beeinflus-
sen kénnen. Die Daten sind deshalb sachverstandig einzuschatzen und ebenso zu interpretieren.
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Die Entwicklung der Umsatzzahlen im 1. Quartal 2025 im Vergleich zum 1. Quartal 2024 deutet fiir alle Teilmarkte einen weiteren Anstieg der
Umsatze nach Anzahl und Geld an. Nach dem vorlaufigen Marktbericht stiegen die Umsatzzahlen von 2023 zu 2024 bereits in allen Teilmarkten

2.T. deutlich an, was zu der Aussage fiihrte, der Berliner Immobilienmarkt ist wieder im Aufwind. Die mit dem Bericht zum 1. Quartal 2025 vorge-
legten Zahlen scheinen diesen Trend nun zu bestétigen.

So stiegen die Anzahl der Kauffdlle im 1. Quartal 2025 im Verhéltnis zum Vorjahreszeitraum bei unbebauten Grundstiicken um 23 %, bei
bebauten Grundstiicken um 19 % und beim Wohnungs- und Teileigentum sogar um 30 %. Der Geldumsatz stieg im Vergleichszeitraum bei
unbebauten Grundstiicken um 13 % und beim Wohnungs- und Teileigentum um 32 %. Bei bebauten Grundstiicken sank der Geldumsatz dage-
gen um -14 % gegeniiber dem Vorjahreszeitraum, was offensichtlich auf eine geringere Anzahl hochpreisiger Objekte im 1. Quartal 2025 gegen-
Uber dem 1. Quartal 2024 zurtickzufihren ist. Zu beachten ist hierbei auch, dass die aktuellen Umsatzzahlen sich mittlerweile auf einem deutlich
niedrigeren Niveau als noch vor einigen Jahren bewegen.

Die Preisentwicklungen der einzelnen Teilmérkte bediirfen fiir den genannten Zeitraum einer besonderen Betrachtung. Nach den tabellarischen
Darstellungen der Anderungen der mittleren Kaufpreise vom 1. Quartal 2025 zum 1. Quartal 2024 zeigt sich insgesamt ein uneinheitliches Bild.
Wahrend die Durchschnittspreise fiir reine Mietwohnhauser, flr Ein- und Zweifamilienhdusern und Eigentumswohnungen im Neubau mit Gber
+10 % im Vergleichszeitraum deutlich anstiegen, sind sie bei Bauland fiir individuelles Wohnen um ca. -5 % zuriickgegangen.

Eine generelle Aussage, dass die Preise wieder deutlich steigen, ldsst sich daraus nicht unbedingt ableiten. Insbesondere bei einem genaueren
Blick auf die Stichproben, die der Ableitung der Durchschnittspreise in den einzelnen Teilmarkten zugrunde liegen. Es zeigt sich z.B. bei den
Eigentumswohnungen im Neubau, dass der Durchschnittspreis €/m> WF (Wohnflache) fiir das 1. Quartal 2025 ganz erheblich durch Verkaufe
von Mikroappartements eines einzigen Objektes beeinflusst sind. Berlicksichtigt man diesen Aspekt bei der Ermittlung des Durchschnittspreises
dieses Marktsegments ergibt sich nur noch eine leichte Steigerung des Durchschnittspreises im 1. Quartal 2025 im Vergleich zum Vorjahreszeit-
raum. Dies gilt fiir die beiden anderen Teilmarkte mit deutlichen Steigerungsraten gleichermalen.

Unter Beriicksichtigung dieser Betrachtungen kann von einem deutlichen Anstieg der Kaufpreise im 1. Quartal 2025 nicht gesprochen werden.
Es ist eher davon auszugehen, dass die Preisentwicklungen die Talsohle erreicht haben und der Preisriickgang der letzten Jahre nunmehr
gestoppt ist.

Veréffentlicht: 17.07.2025
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